(3z9)

6360 /2973 C5

(A3 - 6360)

ZNALECKY POSUDEK
¢islo ZP-21207
NEMOVITA VEC:  Radovi garaz Celikovice (okr. Praha-vychod)
Katastralni Gdaje: Kraj Stfedocesky, okres Praha-vychod, obec Celakovice, k.i. Celakovice
Adresa: Celakovice, 250 88 Celakovice
OBJEDNATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3, JUDr. Ingrid Svecova, soudni exekutor
Adresa: Vinohradska 174, 130 00 Praha
ZHOTOVITEL: Znalecka spolecnost s.r.o.
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
| UCEL OCENENI:  Exekucni fizeni &. j. 91 EX 2080/13 (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 174 000 K&

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Stav ke dni: 30.4.2021 Datum mistniho Setieni: 8.4.2021

Pocet stran: 13 stran

Pocet priloh: 8 Pocet vyhotoveni: 1, vyhotoveni ¢&islo: 1

V Praze, dne 30.4.2021
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ZADANI
[Znalecky ukol J

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. ¢. St. 1333/56 (zastavéna
plocha a nadvoit), jehoZ soudésti je stavba: bez &plie, zp. vyuziti: garaz, veetné piislusenstvi v kat.
Gzemi Celakovice, obec Celakovice. ¢ast obce Celakovice, okres Praha-vychod, zapsano na LV
3025.

Ocenéni je provedeno ..cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2. odst. 1 az 9 zakona .
151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku a o zméné n&kterych zakoni (zakon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

[Vyklad pojmi a popis metod ocenéni: B

1) Pokud tento zékon nestanovi jiny zplsob ocenovani, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvladtni hodnota piikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyijadiuje hodnotu majetku nebo shuzby
a urdi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou. pokud zvlatni pravni predpis nestanovi jinak. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro tcely tohoto zakona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mely byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutetnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazliveé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro Géely tohoto zdkona rozumi, Ze {i¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou

nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejme,
jejich pouziti, v&etné pouzitych Gdaju, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
Géelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urCeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyde se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjiSténa.
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(8) Sluzbou je poskytovani &innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zpasobem ocefovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklade je

a) nakladovy zpusob, ktery vychézi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (urokové miry),

¢) porovnavaci zptisob, ktery vychézi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funk&né souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocefiovani podle Géetni hodnoty. které vychazi ze zplisobii ocenovani stanovenych na zaklade
predpisti o Gcetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenan¢ ve

stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.
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VYCET PODKLADU

[Zakladni pojmy a metody ocenéni I
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zdkladé realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informacni databaze realitni kancelafe, vlastni databaze, analyzaéni portal cen a katastr
nemovitosti. Z vyse uvedenych zdroju byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou veéci.

Jako hlavni metoda byla vybrana metoda porovnavaci. Porovnavaci metoda se stanovi pfimym
porovnanim min. tii obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zikladé
vyhodnoceni shodnych parametri porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych koeficientech.
Znalecka kancelar vyjadiuje obvyklou cenu na zakladé stanoveného celkového koeficientu.

[P¥ehled podkladu ]
Nize uvadime vypis podkladu, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku ¢erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni ulozen¢ho znaleckého tkonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Ingrid Svecové o ustanoveni znalecké kancelate a objednavka
znaleckého posudku ze dne 17.3.2021 pod ¢.j. 91 EX 2080/13-224.

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skutecnosti a zaméfeni posudkem dotené
nemovité véci dne 8.4.2021.

- vypis z geografického informacniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroju.

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi.

-4 -
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| NALEZ
Mistopis j

Mésto Celakovice se nachazi ve Stiedoceském kraji. cca 13 km severovychodné od mésta Praha,
cca 4 km jihovychodné od mésta Brandys nad Labem a cca 8 km jihozapadné od meésta Lysa nad
Labem. Méstem protéka feka Labe. Jedna se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a se stiedné
rozSifenou nabidkou ob¢anského vybaveni. Rozsifend nabidka ob¢anského vybaveni je dostupna ve
vySe zminénych meéstech. Ze vzdélavacich zafizeni se ve mésté nachazi matefské. zakladni a stfedni
Skoly véetné gymndzia. Zdravotni péci ve mesté zajiStuji lékarny. Nakup zbozi je dostupny v
obchodnich centrech a supermarketech. Ve meésté se dale nachéazi posta. divadlo, kino a knihovna.
Dopravni obsluznost mésta zajist'uji piiméstské autobusy a vlaky.

Ocetiovana nemovita véc se nachazi v jihozdpadni zastavéné ¢asti mesta Celakovice v oploceném
aredlu fadovych garazi. Zastavka autobusu ..Celdkovice. Rumunska™ se nachéazi cca 300 m od
ocefiované nemovité véci.

Typ pozemku: (¢ zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: O RD O byty O rekr.objekt X garaze 0O jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zona J nakupni zoéna
(¢ ostatni
Pripojky: O/0 voda 0O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. & /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD & Zzeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice 1. tf. [ silnice I1..1T).tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku: [X zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky:
parc. ¢. 1334/3  Mésto Celakovice. namésti 5. kvétna 1/11, 25088 Celakovice
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ICelkovy popis |
Jedna se o fadovou, krajni, pfizemni garaz. Garaz je pravdépodobné zaloZzena na zakladovych
pasech. Konstrukce gardZe je zdéna a jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici bézné udrzbeé.
Fasada gardze neni zateplend. Stiecha garaze je pultova. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Klempitské
prvky jsou z pozinkovaného plechu. Vrata garaze jsou plechova dvoukiidla. Pfistup k nemovitosti
je po mistni zpevnéné komunikaci nachézejici se na pozemku parc. ¢. 1334/3, ktery je ve vlastnictvi
mésta Celakovice.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na ptipojku elektiiny.

Na pozemku pare. &. St. 1333/56 stoji stavba garaze bez ¢.p./¢.e. Pozemek je v katastru nemovitosti
veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vymeéte 22 m?, Pozemek je cely zastaveny stavbou
garaze a ma obdélnikovy tvar. K pozemku vede zpevnéna cesta.

Soucasti nemovité véci jsou IS. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Pfislugenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Ohledani bylo provedeno dne 8.4.2021 bez Gcasti vlastnika. Povinna byla vyrozuména o provedeni
mistniho Setfeni. Ve stanoveny ¢as a na misto samé se nedostavila, neumoznila provedeni mistniho
Setfeni a nepfedlozila stavebné technickou ani jinou dokumentaci.

|Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteé¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

KomentaF: Piistup k nemovitosti je po mistni zpevnéné komunikaci nachazejici se na pozemku
parc. . 1334/3, ktery je ve vlastnictvi mésta Celdkovice.

Rizika spojen4 s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zona | - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentaf: Najemni smlouvy nebyly zjistény.
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1. Porovnavaci hodnota

1.1. Radovi gari? Celikovice (okr. Praha-vychod)

Ocenovana nemovita véc
Zastavéna plocha: 22,00 m?

Plocha pozemku: 22,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientu pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje pfipadnou redukci pramene ceny. V pripadé pouziti sjednanych cen, které
byly sjednany v del$im ¢asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
tase. Na zakladé asové fady bude piislusnym indexem sjednana cena promitnuta do soucasn¢ho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohledfiuje polohu nemovité vécei v ramei izemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislusenstvi ocenované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piislugenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych veéci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Postup vypoétu

Priimérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCy) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCy). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkove ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K. je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientii K1 az Ka. V
koeficientech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena piimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovndvacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Radova gariZ Celakovice
Popis: Jedna se o realizovany prodej fadové garaze na parc. ¢. St. 994/58 v k.u. Celakovice
o vyméie 18 m?.
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K35 Pfislusenstvi nemovité véci
K6 Celkovy stav

K7 Vliv pozemku

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Zdroj: realizovany prodej ze
dne 23.12.2020.

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
150 000 K& 1,00 150 000 K¢
Nazev: Radova garaz Celiakovice )
Popis: Jedna se o realizovany prodej fadové garaZe na parc. ¢. St. 994/72 v k.0. Celakovice

o vyméie 19 m?.
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu
K3 Poloha
K4 Provedeni a vybaveni
K5 Piisludenstvi nemovité véci
K6 Celkovy stav
K7 Vliv pozemku
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Zdroj: realizovany prodej ze
dne 15.6.2020.

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
200 000 K& 1,00 200 000 K¢
Nazev: Radova garaz Celdkovice )
Popis: Jedna se o realizovany prodej fadové garaZe na parc. ¢. St. 994/20 v k.u. Celdkovice]

o vyméfe 19 m?.
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu
K3 Poloha
K4 Provedeni a vybaveni
K35 Pfislusenstvi nemovité véci
K6 Celkovy stav
K7 Vliv pozemku

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni

Cena
170 000 K¢

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Celkovy koeficient Kc

1,00

Zdroj: realizovany prodej ze
dne 29.5.2020.

Upravena cena
170 000 K&
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

150 000 K¢/ks
173 333 K&/ks
200 000 Ké/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé pfimého porovnani

Priimérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

173 333 Ké/ks
173 333 K¢

« 10
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l ODUVODNENI ]
1. Porqvnévaci hodpota
1.1. Radova garaz Celakovice (okr. Praha-vychod) 173 333,- K¢

Porovnavaci hodnota 173 333 K¢

[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny |
P#i zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejli) v daném mist& a Case se skute¢nostmi zjisténymi pfi mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychézeli z udaji uvedenych v informaénich zdrojich
realitnich kancelaii, vlastni databaze, analyzaéniho portalu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, kter¢ nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, staii a celkového stavu: tyto porovndvaci
nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykld cena slouzi jako
podklad pro stanoveni nejniz&iho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc skute¢né hodnotu,
za niZz mize byt v daném misté a ¢ase prodana, se ukaze teprve v drazbé.

Obvykla cena
174 000 K¢

slovy: Jednostosedmdesatctyfitisic K¢

sl =
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ZAVER

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- pozemku parc. ¢. St. 1333/56 (zastavéna plocha a nadvofi). jehoz soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, zp.
vyuziti: garaz, véetné prislusenstvi v kat. uzemi Celdkovice. obec Celédkovice, ¢ast obce Celdkovice,
okres Praha-vychod. zapsano na LV 3025.

II. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

I11. Vysledna cena nemovité véci (1.) a jejiho pFisluSenstvi (I1.), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 174.000,- K¢.

IV. Znam#é vécnd bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢ predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a7 e) téz veskeré skuteénosti, které vzhledem k pouzitym podkladiim a metodam mohou sniZovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, ze nami zjisténé podklady jsou dostatecné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vy3e, vychdzime z realizovanych cen a z tdaju ziskanych pii mistnim Setfeni. V pripadé, ze nam
nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak na$ zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. Vy$e uvedené skuteCnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu oceflované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedenc¢ho zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH
Prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 1

- 1%
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ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znaleckd spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR ¢&.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist, do prvého oddilu
seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. ZP-21207 znaleckého deniku.

Odmeéna byla sjednana v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Lukas Hofbauer
Jakub Chrastecky

Oznaceni osoby. ktera je povinna na zadost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelai (§ 28 zdkona ¢&. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 30.4.2021

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

-13 -
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C.j.: 091 EX 02080/13-224
LS 3665406

USNESENI

soudni exekutorka JUDr. Ingrid Svecovd, Exekutorsky tfad Praha 3, se sidlem Vinohradska 174, 130 00
Praha 3, povérena vedenim exekuce na zakladé povéreni Okresniho soudu Prahy - vychod ze dne
26.09.2013, ¢.j. 29 EXE 1865/2013-10, dolozka provedeni exekuce byla zapsana dne 26.11.2013, vydano dle
opravné usneseni, ktery vydal Méstsky soud v Praze €. j. 4 Cm 32/2011 - 79 dne 06.06.2013, nabyl pravni
moci dne 27.06.2013, vykonatelny dne 27.06.2013 a rozsudku, ktery vydal Méstsky soud v Praze €. j. 4 Cm
32/2011-72 dne 06.06.2012, nabyl pravni moci dne 31.07.2012, vykonatelny dne 03.08.2012, v exekucni
véci

opravnéného: CSOB Leasing, a.s., Na Pankraci 310/60, 140 00 Praha 4, IC: 63998980, prav. zast.

JUDr. Robert Mrazik, advokat se sidlem Karlovo nam. ¢p.32 / ¢0.26, 674 01 Trebi¢ -
Vnitini Mésto

proti
povinné:
pro dluznou ¢astku ve vysi: K¢ s pfislusenstvim, rozhodla
takto:
I Soudni exekutor ustanovuje Znaleckou spoleénost s.r.o., IC: 29042054, se sidlem Praha 1 - Nové
Mésto, Palackého 715/15, PSC 110 00.
. Ukolem znalce je ocenit nemovitou véc v SIM a jeji pFisludenstvi, a to:
Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 538132 Celakovice
Kat.azemi: 619159 Celakovice List vlastnictvi: 3025
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
4 _
A
SJM = spoleé&né jméni manZeld
B WNemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Z2plisob vyufiti 2plisob ochrany
st. 1333/56 22 zastavéna plocha a

nadvoii
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garai
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1333/56
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1. Znalci se uklad3, aby podal v 1 pisemném a 1 elektronickém vyhotoveni znalecky posudek ve
Ihaté 30 dnd.

Stanovena |hiita pro podédni posudku je zavazna, jen ze zavaznych divodi mlze znalec poZzédat o
jeji prodlouzeni. Nemdize-li znalec vyzidany u(kon provést, je povinen oznamit to s pfislusnym
odtvodnénim neprodlené soudnimu exekutorovi. Nedodrieni stanovené nebo dohodnuté lhity mize mit
za nasledek snizeni odmény.

Soudni exekutor podle § 336 odst. 2, § 254 odst.1 a § 127 odst.3 o.s.F., v3e ve spojeni s § 52 e.F,,
uklada povinnému, aby na vyzvani umoznil znalci prohlidku nemovité véci a jejiho pfislusenstvi potfebnou
k provedeni ocenéni a zji§téni stavu prav a zadvad s nemovitou véci spojené. Dale ukldda povinnému, aby
nejpozdéji pfi této prohlidce oznamil znalci jakd prava a jaké zavady (préva pfedkupni, vécna nebo najemni)
se k nemovité véci vztahuji. Tomu, kdo nesplini takto uloZenou povinnost, mize soud ulozit pofadkovou
pokutu a7 do vye 50 000,- K&. S vyhotovenym znaleckym posudkem se (castnici fizeni mohou obeznamit
nahlédnutim do spisu v Exekutorském ufadu Praha 3 u podepsané soudni exekutorky.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni pfipustné odvolani.

Proti osobé znalce mohou byt podany pisemné namitky do 8 dnli od doruceni tohoto usneseni,
k soudnimu exekutorovi povéfenému provedenim exekuce.

K pisemné zadosti Ucastnika, kterému byl doruéen listinny stejnopis vyhotoveny v soulinnosti s
provozovatelem postovnich sluzeb (hybridni posta), se zasle elektronickou postou na elektronickou
adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé a podepsana podle § 16a
stavovského predpisu Exekutorské komory Ceské republiky, kanceldfského Fadu, nebo se predd
Gcastnikovi v sidle Gfadu na technickém nosi¢i dat (§ 17b odst. 3 stavovského predpisu Exekutorské
komory Ceské republiky, kancelafského fadu).

V Praze dne 17.03.2021

JUDr. Michaela Petr Humlova
exekutorska kandidatka
povéfena soudni exekutorkou
JUDr. Ingrid Svecovou

Elektronicky origindl dokumentu
podepsala el. certifikdtem
JUDr. Michaela Petr Humlova
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€.j.: 091 EX 02080/13-236
LS 3665406

USNESENI

soudni exekutorka JUDr. Ingrid Svecova, Exekutorsky Gfad Praha 3, se sidlem Vinohradska 174, 130
00 Praha 3, povérena vedenim exekuce na zdkladé povéreni Okresniho soudu Prahy - vychod ze dne
26.09.2013, ¢.j. 29 EXE 1865/2013-10, dolozka provedeni exekuce byla zapsana dne 26.11.2013, v
exekucni véci

opravnéného: CSOB Leasing, a.s., Na Pankraci 310/60, 140 00 Praha 4, IC: 63998980, prav.
zast. JUDr. Robert Mrazik, advokat se sidlem Karlovo nam. ¢p.32 / ¢o0.26, 674
01 Trebic - Vnitini Mésto

proti

povinné:
pro dluZnou ¢astku ve vysi: 1 279 K¢ s prislusenstvim, rozhodla

takto:

1. Ocenovana je nemovita véc povinng, a to:

Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 538132 Celakovice
Rat.izemi: 619159 Celikovice List vlastnictvi: 3025

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podii

Vlastnick# praio
SIM
Celakovice /

S5JM = gpoladne jméni maniell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku 2piisob vyuIiti 2pdsob ochrany
st. 1333/56 22 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/de, garaz
Stavba ctoji ra pozemku p.d.: St. 1333/56

2. Pfislusenstvi nemovité véci nebylo zjisténo.
3. Cena nemovité véci s prislusenstvim se urcuje ¢astkou 174 000,00 Kc.

4. Vécna bremena, vymeénky, najemni, pachtovni ani predkupni prava, kterd prodejem v drazbé
nezaniknou, nejsou soudni exekutorce zndma.

Odtivodnéni:

Exekuc¢nim prikazem ¢.j. 091 EX-02080/2013 -026 ze dne 11.10.2013 byla nafizena v této véci
exekuce prodejem shora uvedenych nemovitych véci. Na zakladé znaleckého posudku Znalecké
spole¢nosti s.r.o., IC: 29042054, se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15, PSC 110 00, ¢.
21207 ze dne 30. 4. 2021 stanovi soudni exekutorka podle ust. § 52 zék.¢. 120/2001 Sb. a ust. § 336a
odst. 1 o.s.f. odhadni cenu nemovitych véci s pfislusenstvim, které maji byt prodany. Vécna bfemena,
vyménky, ndjemni, pachtovni ani predkupni prava, ktera prodejem v drazbé nezaniknou, nejsou
soudni exekutorce znama.
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Cena nemovité véci s pfislu§enstvim proto byla uréena v souladu se znaleckym posudkem

v

Pouéeni: Proti tomuto usneseni lze podat odvolani do 15 dn(l ode dne doruceni
k pFislu§nému soudu prostfednictvim Exekutorského Gfadu Praha 3 ve trojim
vyhotoveni.

K pisemné Zadosti Ucastnika, kterému byl dorucen listinny stejnopis vyhotoveny v
soudinnosti s provozovatelem postovnich sluzeb (hybridni posta), se zalle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v Zadosti pisemnost
vyhotovend v elektronické podobé a podepsana podle § 16a stavovského pfedpisu
Exekutorské komory Ceské republiky, kanceldfského tadu, nebo se preda
Géastnikovi v sidle Gfadu na technickém nosici dat (§ 17b odst. 3 stavovského
predpisu Exekutorské komory Ceské republiky, kanceldfského Fadu).

V Praze dne 24.05.2021

JUDr. Michaela Petr Humlova
exekutorska kandidatka
povéiena soudni exekutorkou
JUDTr. Ingrid Svecovou

Elektronicky original dokumentu
podepsala el. certifikatem
JUDr. Michaela Petr Humlova

Dorucovano: opravnény, povinny.





